BASES PARA EL PROCEDIMIENTO DE SELECC]ON DE ADJUDICATARIOS PARA LA
PROMOCION DE 8 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL DE PRECIO GENERAL,
PROMOVIDAS POR EL INSTITUTO DE LA VIVIENDA DE LA RIOJA, S. A. EN TUDELILLA:

CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES
Base 12. Objeto.

Las presentes bases, aprobadas por el Consejo de Administracién de Irvi, S. A. en sesion del 29
de marzo de 2006, tienen por objeto regular el procedimiento de seleccion de adjudicatarios de las
viviendas de la promocion referenciada, con arreglo a los siguientes cupos por colectivos:

- 6 viviendas para jévenes. Se consideraran joévenes los solicitantes con edad no superior a 35
afnos en la fecha de la solicitud. En caso de solicitudes conjuntas, se contemplaran en este cupo
cuando el solicitante que aporte la mayor parte de los ingresos no supera los 35 afios.

- 1 viviendas para familias numerosas. Se consideraran familias numerosas las de tres 0 mas
hijos, asi como aquellas otras que teniendo dos, al menos uno de ellos sea minusvalido o
incapacitado para el trabajo, de acuerdo con el R. D. 6/1999, de 8 de enero.

- 1 viviendas sin sujecién a cupo determinado, para resto de solicitantes.
Base 22. Régimen de Adjudicacién y Precio.

El régimen de adjudicacion para todas las viviendas sera el de venta. El precio de estas viviendas

sera el fijado por la legislacion sectorial aplicable en el momento de la formalizacién del contrato
privado de compraventa con arreglo al determinado por Calificacién Provisional como P. M. V.
Finalizada la construccion, dicho precio se ajustard a los metros cuadrados utiles que figuren
Calificacion Definitiva, liquidandose la diferencia, si la hubiere, a la firma de escrituras publicas de
compraventa.

Base 3°. Requisitos y compromisos que debe cumplir y asumir el /los solicitante /s.
Se establecen los siguientes requisitos generales:

e Estar debidamente inscrito en el Registro de Solicitantes de Vivienda Protegida de nuestra
Comunidad Auténoma, regulado por Decreto 50/2004, de 16 de septiembre (B. O. R. n® 122 de
23-09-2004), habiendo designado el municipio de Tudelilla entre los preferentes para la
ubicacion de la vivienda protegida solicitada.

¢ Condiciones para acceder en propiedad:

- No ser titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra
vivienda sujeta a a régimen de proteccidén publica, salvo la excepcién contemplada en el
art® 17. 2 in fine del Decreto 801/2005.

- No ser titulares de una vivienda libre, cuando su valor, determinado de acuerdo con la
normativa del |. T. P., exceda del 40% del Precio Maximo Total de Venta de la vivienda
objeto de la actuacion protegida. Este valor se elevara al 60 % en el supuesto de familias
numerosas necesitadas de una vivienda de mayor superficie y en el de mayores de 65
afos, discapacitados, o victimas de violencia de género o del terrorismo.



e Limite de ingresos: Contar con unos Ingresos Familiares anuales iguales o superiores a 0'75
veces IPREM, asi como no exceder de 5,5 veces el IPREM para 2005, calculados conforme
dispone el Plan Cuatrienal vigente y normativa autonémica de desarrollo.

El cumplimiento de requisitos sera exigible hasta el visado administrativo del contrato de
compraventa, de forma que SI LA ADMINISTRACION COMPETENTE NO OTORGARA EL
VISADO PRECEPTIVO legalmente para la viabilidad del expediente hasta el otorgamiento de la
escritura publica en su momento oportuno dentro del plazo maximo establecido para ello, o BIEN
LO DENEGARA ESPECIFICAMENTE, EN AMBOS SUPUESTOS POR INCUMPLIMIENTO DE
LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL PARA MERECER LA
CONDICION DE ADQUIRENTE DE UNA VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA, ENTONCES
DICHO CONTRATO PRIVADO QUEDARIA AUTOMATICAMENTE RESUELTO.

Se establecen las siguientes condiciones que deben asumir los aspirantes a adjudicatarios:

e Pactar los derechos de tanteo y retracto a favor de la Consejeria con competencias en materia
de vivienda o a favor de otras entidades publicas designadas por dicha Consejeria, en su caso
a favor del Instituto de la Vivienda de La Rioja, o a favor de demandantes de vivienda inscritos
en el Registro Autondmico de Demandantes. Estos derechos de adquisicion preferente se
pactaran durante el tiempo que dure régimen protector a contar desde la fecha de inscripcion
registral de la primera transmision efectuada por el promotor. Todo ello conforme al articulo 38
de la Ley 13/2005, de 16 de diciembre.

e El destino y ocupacion de las mismas se cefiira a la literalidad del articulo 13 del R. D.
801/2005, de uno de Julio, siéndole de aplicacion las prohibiciones y limitaciones a la facultad
de disponer, asi como a lo prevenido en los articulos 12 y 13 del Decreto 3/2006, de 13 de
enero, por el que se regula el régimen de las viviendas de proteccion publica de la C. A. R.
(B.O.R. n° 8 de 19-01-06).

e Las viviendas no podran ser objeto de descalificacion voluntaria a peticion de los propietarios
hasta transcurridos al menos treinta afos desde la Calificacion Definitiva de la promocién, sin
perjuicio de lo que la legislacion sectorial pueda establecer al respecto.

e El contrato de compraventa y la escritura publica se suscribiran a favor de las personas que
figuren como solicitantes en la solicitud de acceso al Registro. Sélo en el caso de celebracién
de matrimonios en el periodo comprendido entre la solicitud y la firma de la escritura, se
suscribira ésta a favor de ambos cényuges, previa comprobacion del cumplimiento por ambos
conyuges de los requisitos exigidos en la presente convocatoria.

e Incorporar cuantos compromisos y condiciones anteceden en el contrato privado de
compraventa y posterior escritura de compraventa, para la inscripcion procedente en el
Registro de la Propiedad, asi como cuantas clausulas exija la legislaciéon sectorial.

e La participacidn en este proceso selectivo conlleva la aceptacion incondicional de todos los
requisitos y condiciones que anteceden sin salvedad alguna.

Base 42. Régimen Juridico.
El procedimiento objeto de estas bases se regira por lo dispuesto en ellas. Asimismo, las

relaciones entre solicitantes, adjudicatarios e Instituto de la Vivienda de La Rioja se regiran por las
presentes Bases.



Las publicaciones actualizadas a que haya lugar conforme se regula en estas bases se
efectuaran en el Tablon de Anuncios del Instituto sito en su Sede, C/ Gral. Urrutia 10, 12 bajo v,
donde expresamente se disponga, también en su pagina web, a saber: www.irvi.es asi como en el
Ayuntamiento de Tudelilla.

Se determina la sede social del Instituto como lugar de presentacion para alegaciones, aportacion
de documentacion complementaria y para cualquier otro tramite de comunicacion con el Instituto.

Base 5°. Concepto Unidad Familiar.

A efectos de estas bases, se considera unidad familiar la determinada en los términos
expresados en el R. D. Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

No obstante, las referencias a unidad familiar a efectos de ingresos se hacen extensivas a
personas que no estén integradas en la unidad familiar.

Se entendera como Unidad Convivencial la definida en el articulo 4 del Decreto 50/2004, de 23 de
septiembre.

CAPITULO SEGUNDO: DEL PROCEDIMIENTO DE SELECCION / ADJUDICACION
Base 6°. Oferta Publica.

Con fecha de 30 de noviembre de 2006 el Instituto de la Vivienda de La Rioja procedera a
recabar del Registro de Solicitantes de Vivienda Protegida relacién completa de solicitantes de v.
p. o. que figuren debidamente inscritos hasta las veinticuatro horas del dia 29-11-2006 y que
hayan indicado el de Tudelilla entre los municipios preferentes.

Base 7°. Listas Provisionales de Admitidos / No admitidos. Tramite de alegaciones,
audiencia y Listado Definitivo de Admitidos y no admitidos.

Recibida en el Instituto la relacion a que se contrae la Base 62, el IRVI supervisara el
cumplimiento formal de los requisitos establecidos en las presentes bases y asi elaborara los
correspondientes listados de admitidos provisionales y de no admitidos. Todas las solicitudes
admitidas contemplaran la puntuacion que cada una sea en merecer conforme a las
circunstancias declaradas en su solicitud de modelo de inscripcion registral, siendo valoradas de
acuerdo a las tablas de puntuacién recogidas en el ANEXO 1 de las presentes bases.

Elaborados los listados, seran expuestos publicamente en el Tablon de anuncios del Instituto y en
el del Ayuntamiento del municipio.

Los solicitantes no admitidos o disconformes con la puntuacién otorgada podran presentar
alegaciones y aportar la documentacion que les sea en convenir, en el plazo de 8 dias habiles
desde la publicacién de los listados.

Si de oficio el Instituto detecta incumplimiento de estas bases en cualquier solicitud de inscripcion
registral debidamente inscrita en Registro, procedera a excluir dicha solicitud del listado
provisional de admitidos, participandolo al interesado con evacuacion de tramite de audiencia.



Una vez estudiadas y resueltas las alegaciones presentadas a los citados listados provisionales y
cualesquiera otras evacuadas, el IRVI publicara en su Tablon de anuncios, en el del
Ayuntamiento del municipio y en la pagina web del Instituto el LISTADO DEFINITIVO DE
ADMITIDOS Y DE NO ADMITIDOS, INDICANDO LOS NUMEROS ORDINALES
DETERMINADOS QUE SE ASIGNAN A CADA SOLICITUD PARA EL SORTEO, de acuerdo
con las circunstancias econémicas, familiares y de necesidad de vivienda que hayan
expresado en la inscripcidn registral.

Base 82. Proceso de adjudicacion de viviendas: Sorteo notarial y adjudicacion provisional.

De igual forma, en dicha publicacién referida en el ultimo parrafo de la base anterior, o
posteriormente, se determinara fecha, lugar y hora de celebracion del sorteo notarial, que se
llevara a cabo segun el procedimiento que se recoge en el Anexo 2.

Del sorteo saldra un listado de solicitantes adjudicatarios provisionales de vivienda concreta, en
numero igual al de viviendas disponibles si es posible, asi como una lista adicional en concepto de
reserva, relacionados por orden de extraccion.

En el plazo de 10 dias habiles siguientes a la celebracion del sorteo se hara publico en el Tablon
de anuncios del Instituto, en el del Ayuntamiento del municipio y en su pagina web el listado de
adjudicatarios provisionales con los reservas.

Base 9° Listado de adjudicatarios definitivos y reservas.

Los adjudicatarios provisionales dispondran de un plazo de 10 dias habiles para aportar toda la
documentacion requerida por el Instituto de la Vivienda de La Rioja conforme a las presentes
Bases a efectos de comprobar que son ciertos los datos contenidos en la solicitud de inscripcion
registral.

Si del estudio de dicha documentacién se constatase la existencia de datos no conformes a la
realidad o falsos que hubiesen servido para obtener mayor valoracion, el adjudicatario provisional
quedara automaticamente decaido en la presente adjudicacion provisional, sin perjuicio de ser
evacuadas cuantas comunicaciones sean precisas, incluida comunicacién inmediata a la Direccion
General de Vivienda a los efectos procedentes de baja forzosa previstos en el art® 10 del Decreto
50/2004, de 16 de septiembre y sin que se vea alterado en modo alguno ni el procedimiento de
adjudicacion ni el sorteo efectuado.

CON LA RELACION ASi ELABORADA Y UNA VEZ COMPROBADA DOCUMENTALMENTE LA
CERTEZA DE LOS DATOS CONSIGNADOS POR LOS ADJUDICATARIOS PROVISIONALES,
SE ELABORARA Y PUBLICARA EN EL TABLON DE ANUNCIOS DEL IRVI EL LISTADO DE
ADJUDICATARIOS DEFINITIVOS DE CADA UNA DE LAS VIVIENDAS, ASi COMO EL
LISTADO DEFINITIVO DE ESPERA CORRESPONDIENTE A LOS RESERVAS.

Base 10%.- Aceptacion o renuncia y formalizaciéon del contrato privado de compraventa con
visado administrativo.

Declarados los adjudicatarios definitivos, el Instituto les participara por escrito cuanta informacion
sea precisa y necesaria para poder prestar la correspondiente aceptacidén a la compraventa de la
vivienda y anejos vinculados en plazo de siete dias habiles. Expirado este plazo sin aceptacion
expresa por parte del adjudicatario definitivo, el Instituto le advertird por carta certificada con
acuse de recibo que si en un nuevo plazo de tres dias no acepta expresamente, se le tendra por
decaido en su adjudicacién definitiva. Expirado este plazo sin contestacion expresa por parte del



adjudicatario definitivo, el Instituto declarara adjudicatario provisional de esa vivienda al reserva
que corresponda segun listado, entendiéndose con él las sucesivas actuaciones.

Si cualquiera de los adjudicatarios definitivos bien no acepta expresamente o bien renuncia a la
vivienda y no lo justifica debidamente, ademas de declarar adjudicatario provisional de esa
vivienda al reserva que corresponda, el Instituto dara oportuna cuenta a la Direccién General de
Vivienda de dicha renuncia injustificada a los efectos de baja forzosa del Registro previstos en la
normativa autonomica.

Producida por el adjudicatario definitivo correspondiente la aceptacion expresa de la vivienda y
sus anejos vinculados, el Instituto le requerira el primer pago a cuenta, siempre previa autorizacion
sectorial al percibo de cantidades a cuenta; y, verificado, se procedera a la formalizacion del
contrato privado de compraventa por cuadruplicado y su posterior envio a la Direccién General de
Vivienda a efectos de su correspondiente visado.

SI LA ADMINISTRACION COMPETENTE NO OTORGARA EL VISADO PRECEPTIVO
legalmente para la viabilidad del expediente, o BIEN LO DENEGARA ESPECIFICAMENTE, EN
AMBOS SUPUESTOS POR INCUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES EXIGIDAS POR LA
LEGISLACION SECTORIAL PARA MERECER LA CONDICION DE ADQUIRENTE DE UNA
VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA, ENTONCES DICHO CONTRATO PRIVADO QUEDARA
AUTOMATICAMENTE RESUELTO SIN MAS TRAMITE Y EL INSTITUTO DECLARARA
ADJUDICATARIO PROVISIONAL DE ESA VIVIENDA AL RESERVA QUE CORRESPONDA
SEGUN LISTADO, ENTENDIENDOSE CON EL LAS SUCESIVAS ACTUACIONES.




Circunstancias a valorar y puntuacién para la adjudicacién de 8 viviendas promovidas por Irvi, S.

ANEXO 1

A. en Tudelilla

Circunstancias.

Puntos
Por cumplimiento de los requisitos exigidos en las Bases 1
Por cada 2 afios completos (con un maximo de 1
Empadronamiento en| 4 puntos)
Tudelilla
Circunstancias Desde 0’75 hasta 1’5 IPREM 3
econdémicas
Mas de 1’5 hasta 2,5 IPREM 2
Mas de 2’5 hasta 3’5 IPREM 1
Circunstancias familiares
Miembros unidad familiar |Unidad convivencial de dos miembros 2
Familias monoparentales, formadas por un solo cabeza 2
de familia con uno o mas hijos a su cargo.
Por cada hijo que conviva 3
Necesidad de vivienda
Alquiler. Porcentaje deHasta el 40% de los ingresos 1
ingresos dedicados a
satisfacer la renta
Mas del 40 hasta el 60% de los ingresos 2
Superior al 60% de los ingresos 3
Encontrarse en alguna de lasVencimiento contrato de alquiler sin derecho a prérroga 2
siguientes situaciones forzosa. Afectado por expediente expropiatorio o ruina.
Desahucio no imputable al inquilino.
Por conflictos de convivencia(demanda separacién o divorcio, admitida a tramite) 2
acreditados
Minusvalia
Solicitante confinado en silla 2
de ruedas.
Solicitante u otro miembro de| Con un grado entre el 33 % y el 64 % 1
la unidad convivencial
minusvalido:
Grado entre el 65 % y el 85 % 2
Grado de minusvalia superior al 85 % 3




ANEXO 2

PROCESO DEL SORTEO DE VIVIENDAS POR CUPOS

1.- Preparacion y momentos del sorteo:

Para cada cupo o modalidad se presentaran las viviendas afectas por orden preestablecido.

En primer lugar se sortearan las viviendas del cupo de jovenes.

Seguidamente se sortearan las destinadas a familias numerosas.

Posteriormente se sortearan las dos viviendas restantes sin sujecion a cupo determinado.

2.- Desarrollo del sorteo:

Se llevara a cabo cada sorteo individualizado, comenzando por la obtencién de un nimero de
origen posible, a saber:

1.

Si dicho numero total es inferior a 100.000, se extraera un numero aleatorio del 1 al 99.999 de
un bombo, urna o bolsa, en cinco extracciones, una para cada digito de la secuencia,
comenzando por las decenas de millar, hasta las unidades, al objeto de obtener un numero de
origen. En cada extraccion se incluiran numeros del 0 al 9, ambos inclusive, salvo en la
correspondiente al primer digito del numero de puntos de los solicitantes, en que se incluiran
del 0 al numero correspondiente (Si el numero de puntos de los solicitantes fuese 32.857, en
la primera extraccion se incluirian del 0 al 3 ambos incluidos). Si el nimero obtenido por este
procedimiento fuese superior al ultimo numero de la lista se considerara no posible y se
volveria a repetir el sorteo desde el principio y efectuar otra extraccion por el mismo
procedimiento hasta conseguir un nimero posible. (Si el nUmero total de puntos de todos los
solicitantes fuese 32.857, se repetiria el sorteo hasta que el numero extraido al azar estuviese
comprendido entre el 1y el 32.857).

Si el numero total es inferior a 10.000, se extraera un numero aleatorio del 1 al 9.999 de un
bombo, urna o bolsa, en cuatro extracciones, una para cada digito de la secuencia,
comenzando por las unidades de millar, hasta las unidades, al objeto de obtener un niumero
de origen. En cada extraccion se incluiran numeros del 0 al 9, ambos inclusive, salvo en la
correspondiente al primer digito del numero de puntos de los solicitantes, en que se incluiran
del 0 al numero correspondiente (Si el numero de puntos de los solicitantes fuese 3.857, en la
primera extraccion se incluirian del 0 al 3 ambos incluidos). Si el numero obtenido por este
procedimiento fuese superior al ultimo numero de la lista se considerara no posible y se
volveria a repetir el sorteo desde el principio y efectuar otra extraccién por el mismo
procedimiento hasta conseguir un numero posible. (Si el numero total de puntos de todos los
solicitantes fuese 3.857, se repetiria el sorteo hasta que el numero extraido al azar estuviese
comprendido entre el 1y el 3.857).

Si el numero total es inferior a 1.000, se extraera un numero aleatorio del 1 al 999 de un
bombo, urna o bolsa, en tres extracciones, una para cada digito de la secuencia, comenzando
por las centenas, hasta las unidades, al objeto de obtener un numero de origen. En cada
extraccién se incluiran numeros del 0 al 9, ambos inclusive, salvo en la correspondiente al



primer digito del numero de puntos de los solicitantes, en que se incluiran del 0 al numero
correspondiente (Si el numero de puntos de los solicitantes fuese 857, en la primera
extraccién se incluirian del 0 al 8 ambos incluidos). Si el numero obtenido por este
procedimiento fuese superior al ultimo numero de la lista se considerara no posible y se
volveria a repetir el sorteo desde el principio y efectuar otra extraccion por el mismo
procedimiento hasta conseguir un nimero posible. (Si el nUmero total de puntos de todos los
solicitantes fuese 857, se repetiria el sorteo hasta que el nimero extraido al azar estuviese
comprendido entre el 1y el 857).

4. Si el numero total es inferior a 100, se extraera un numero aleatorio del 1 al 99 de un bombo,
urna o bolsa, en tres extracciones, una para cada digito de la secuencia, comenzando por las
decenas, hasta las unidades, al objeto de obtener un numero de origen. En cada extraccion
se incluiran numeros del 0 al 9, ambos inclusive, salvo en la correspondiente al primer digito
del numero de puntos de los solicitantes, en que se incluiran del 0 al numero correspondiente
(Si el numero de puntos de los solicitantes fuese 57, en la primera extraccion se incluirian del
0 al 5 ambos incluidos). Si el nUmero obtenido por este procedimiento fuese superior al Ultimo
numero de la lista se considerara no posible y se volveria a repetir el sorteo desde el principio
y efectuar otra extraccion por el mismo procedimiento hasta conseguir un nimero posible. (Si
el numero total de puntos de todos los solicitantes fuese 57, se repetiria el sorteo hasta que el
numero extraido al azar estuviese comprendido entre el 1y el 57).

5. Si el numero total es inferior a 10, se extraera un numero aleatorio del 1 al 9 de un bombo,
urna o bolsa, en una sola extraccion, al objeto de obtener un numero de origen. En esta
extraccidon se incluiran niumeros del 0 al numero correspondiente, ambos inclusive. (Si el
numero de puntos de los solicitantes fuese 7, en la primera extraccion se incluirian del 1 al 7
ambos incluidos). Como el numero obtenido por este procedimiento no puede ser superior al
ultimo numero de la lista se considerara posible.

Obtenido el numero de origen posible conforme ha quedado anteriormente expuesto, se
procedera seguidamente a la extracciéon de un numero de cadencia en wuna, dos o tres
extracciones del 0 al 9, de tal manera que el numero de cadencia esté comprendido entre el 1y
el9,el1yel99, o, en su caso, entre el 1y el 999, en funcién del niumero total, de forma que si
este numero total es de cinco digitos la cadencia a extraer lo sera de tres; y si el numero total es
de cuatro o tres digitos, la cadencia a extraer lo sera de dos digitos. Por ultimo si el numero total
es de dos digitos, la cadencia a extraer sera de un solo digito.

El primer adjudicatario sera quien en la correspondiente lista baremada tenga reconocido
el nimero ordinal que sea el resultado de sumar al niumero de origen, el nimero de
cadencia, asignandole la vivienda correspondiente del total predeterminado ordinalmente.

Todos los numeros de adjudicacion se obtendran sumando al inmediatamente anterior el de
cadencia, hasta agotar el numero de viviendas.

Si por la aplicacién de la cadencia se llegara a un nimero superior al mas elevado de la relacién,
se seguira aplicando la cadencia, considerando que al ultimo numero de la lista sigue el primero.
(Ejemplo: numero de puntos 180, numero de origen 56, cadencia 12. Adjudicatarios: 1°: 68. 2°:
80. 3% 92. 4° 104. 5° 116. 6° 128. 7° 140. 8° 152. 9% 164. 10° 176. 11°: 8. 12°: 20. Primer
reserva: 32. Segundo reserva: 44, y asi sucesivamente hasta agotar el listado de admitidos a
sorteo).

En el supuesto de que por aplicacion de la cadencia resultase un mismo solicitante adjudicatario
por segunda vez de una vivienda, se seguiria sumando la cadencia hasta que resultase otro
adjudicatario distinto.



Si resultase una cadencia periodica, de tal forma que se repitiesen los mismos numeros, se
volveria a extraer otra cadencia por el mismo procedimiento que la primera, aplicando la segunda
a partir del primer numero en que se diese la repeticion periddica.

Asimismo, se obtendra una lista de espera si es posible, hasta agotar la totalidad de
admitidos a sorteo, de igual manera, es decir, el primer reservista sera el resultado de
sumar la cadencia al numero del ultimo adjudicatario y asi sucesivamente, conforme se ha
explicitado en el ejemplo anterior.

Si quedasen viviendas sin adjudicar por haber menos solicitantes a ellas en los cupos de
joévenes, y / o de familias numerosas, dichas viviendas acreceran al cupo no determinado de resto
de solicitantes.

Si en el cupo resto hubiera menos solicitantes que viviendas afectas a dicho cupo, entonces
dichas viviendas acreceran al cupo de jovenes.

Tudelilla, 22 de noviembre de 2006

GERENCIA DE IRVI, S.A.

Fdo. Carlos Alonso Ledesma.



